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Sai Gon VRG (SIP)

Chi phi tang kéo giam Igi nhuin 1Q26

Tang trwéng doanh thu bi lu mé béi chi phi tang cao

- Trong 1Q26, SIP ghi nhan doanh thu dat 2,165 ty déng (-6% q/q, +12% n/n,
Hinh 1) v&i LNG dat 357 ty dong (-2% q/q, +11% n/n, Hinh 2). Bién LNG hop
nhét duy tri & mirc 16.5% (+0.5 dpt q/q, di ngang n/n, Hinh 3).

e Dién, tién ich: doanh thu mang tién ich dat 1,893 ty déng (chiém 87%
tdng doanh thu), gidm 5% q/q nhwng tang trudng 9% n/n. LNG phan
khuc nay ghi nhan 233 ty déng (+6% q/q, +5% n/n).

e B&t dong san KCN: Doanh thu di ngang dat 117 ty ddng (chiém 5% téng
doanh thu, -0.4% q/q, -0.6% n/n). LNG mang KCN dat 82 ty déng (+0.1%
q/q, -4% n/n), twong rng Bién LNG dat 70.6%. Dwa trén BCTC, chung
tdi woc tinh khoang ~10-12 ha dién tich cho thué da dwoc dwa vao sb
dw doanh thu chwa thwc hién va sé dwoc phan bd trong cac quy téi.

Theo Ban Giam déc, dién tich da ky MOU dat 35 ha dén 1Q26 (khéng
gdm KCN Léc An — Binh Son) ciing 10,000 m? nha xwéng xay san.

e  B&tddng sén dén dung: Doanh thu dat 36 ty déng (chiém 2% téng doanh
thu, -53% q/q), dén t& viéc ban giao nha tai dw an khu dé thi Phuéc
bong. Céng ty khéng ghi nhan doanh thu t&r phan khuc nay trong 1Q25.
LNG mang nay dat 25 ty déng (-53% q/q) v&i Bién LNG duy tri & mic
tbt 65.6% (+1.1 dpt q/q).

- Chi phi ban hang & QLDN ting manh 77% n/n 1&n 45 ty déng va thu hep
Bién LNHD xubng con 16.5% (+1.1 dpt g/q, -0.8 dpt n/n, Hinh 4).

- Lai tai chinh giam 34% n/n xuéng con 126 ty déng. Ap lwc co hep nay chi
yéu do chi phi 1ai vay tdng nhanh hon 13i suét tién glri; cu thé 1a tdng dw no
vay tang 13% n/n trong khi s dw tién glri taing manh 83% n/n.

- Kétqua la, LNST khép lai quy dat 357 ty déng (-2% a/q, -11% n/n, Hinh 5).

2021A 2022A 2023A 2024A 2025A
Doanh thu (ty dong) 5,581 6,037 6,679 7,805 8,598
Tang trwdng (% n/n) 9.7 8.2 10.6 16.8 10.2
LN hoat déng (ty ddng) 1,105 1,239 1,263 1,556 1,793
LN rong (ty dong) 909 1,010 1,004 1,279 1,467
EPS (dong) 8,373 10,749 5,098 5,558 5,238
Téng tredng (% n/n) (30.8) 28.4 (52.6) 9.0 (5.8)
EBITDA (ty déng) 871 1,035 1,161 1,370 1,593
PE (x) 8.4 7.0 16.0 10.5 9.9
EV/EBITDA () 75 7.3 13.9 115 10.8
PB (x) 2.21 212 4.15 2.84 2.43
ROE (%) 315 31.4 27.2 29.6 27.9
Suét sinh loi cb tirc (%) 3.96 5.95 1.96 2.90 9.67

Ghi cht: LN rong, EPS and ROE dya trén loi nhuan sau thué cta cong ty me
Ngudn: Fiinpro, KIS Research

VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO
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knuyénnghi - Khong xép hang

Gamuctieu N.A

Théng ké

VNIndex (29/05, diém) 1,863
Gia cp (29/05, ddng) 51,700
Vén hoa (tj déng) 12,517
SLCP Iwu hanh (triéu) 242
Cao/ Thép 52 tuan (déng) 62,695/45,830
GTGDTB 6T (ty déng) 25
Ty & CP tw do/ S& hiru NN (%) 67.1/2.4
C6 dong 16N (%)

CTCP An Léc 19.8
NTC 9.0
Tran Manh Hung 8.6

Bién dong gia cé phiéu

1T 6T 12T
Tuyét dbi (%) (11.8) (21.6) (21.6)
Tuong dbi voi VNI (%p)  (15.6) (36.9) (67.3)
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Doanh thu mang KCN cé thé bt pha tir 2Q26F khi doanh thu
chwa thwc hién bat dau dwoc phan bo
- Chung t6i wéc tinh khodng ~10-12 ha dién tich cho thué da sin sang dé

b&t dau ghi nhan vao doanh thu ké ti» 2Q26F.

- Beén canh do, 35 ha dién tich tlr cac bién ban ghi nh& (MOU) da ky c6 thé
phai mat ty moét nam tré 1én dé bét dau chuyén héa thanh doanh thu ghi

nhan.

Bang 1. Tom tat KQKD 1Q26

(ty VND, %, dpt)

1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 alg n/n
Doanh thu 1,941 2,129 2,234 2,292 2,165 (6) 12
LNHD 295 260 311 305 312 2 6
Bién LNHD (%) 12.1 15.2 12.2 13.3 14.4 1.1 2.4
LNTT 499 406 468 465 447 4 (10)
LNST 402 318 382 365 357 ) (11)
Ngudn: D@ liéu cong ty, FiinproX, KIS Research
Hinh 1. Téng doanh thu +12% n/n, mang tién ich +9% n/n Hinh 2. Ldi gop tang +11% n/n
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Ngudn: D liéu cong ty, KIS Research

Hinh 3. Bién LNG chung 8n dinh, bién LNG KCN thu hep

Ngudn: D liéu cong ty, KIS Research

Hinh 4. Chi phi ting khién bién LNHD va bién LNR giam

(%)

100
90 r
80 r
70 -
60 -

50
40
30
20
10

0

------- Utilities -------1IP
73.0 70.6
16.5 16.5

2Q23
3Q23
4Q23
1Q24

2Q24

(%) ——GPM ——OPM ———NPM
5 -
20.7
20 - 16.5
5
15
15.2 14.4
10
5 |
0 L L L L L
(22} [s2] [s2] < < < < n n n N (e}
o o o o o o o o o o o o
o O O o 0O o ¢ 0o o o o o
o~ (a2} < — o (a2} < ~— o ™M < —

Ngudn: D liéu cong ty, KIS Research

Ngudn: D liéu cong ty, KIS Research




Sai Gon VRG (SIP)

Hinh 5. LNST -11% n/n Hinh 6. Doanh thu chua thuc hién
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® Téng quan cong ty

Saigon VRG (SIP) is an industrial park developer in Southern Vietnam. The company currently manages a total

land bank of over 3,205 ha, with net leasable area accounting for approximately 2,440 ha.
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m  Nguyén téc danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam véi ¢ phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
* MUA: T6ng loi nhuan ky vong la 15% hoéc hon.
o Nam giti: Téng lgi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Téng lgi nhuan ky vong 1a -5% hodc thdp hon.
e CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muyc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

= Nguyén tac danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i nganh trong 12 thang téi
* Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghi gil ty trong cia nganh trong danh muc bang véi ty trong dwa trén vén héa cta nganh trong VNIndex.
® Giam ty trong: Khuyén nghij gidm ty trong clia nganh trong danh muc so v&i ty trong dwa trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan ring bao cao phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi v& cdng ty dwoc phan tich
trong bdo c&o. Chung t6i cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khéng nhan duoc céac khodn lgi ich ca nhan nao, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach tryc tiép hoc gian tiép.

m  Thoéng tin céng khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién trudc clia ngay phat hanh bao céo (hoac cudi thang thir 2 lién trudc néu ngay phat hanh bao cdo sau ngay cudi thang lién truéc it hon
10 ngay), CTCP Chting khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khong ndm gitk 1% hodc nhigu hon cb phan clia cong ty duoc phan tich trong béo céo.

Khong c6 mau thuan lgi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khong quan Iy hodc dong quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich
trong bao cao trong vong 12 thang qua.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam ho&c cac bén lién quan khong nhan duwoc khoan lgi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khodn lgi ich nao t& dich vu ngan hang dau
tw tr cong ty dwoc phan tich trong bao cao trong ba thang téi.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam ho&c ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwdng cho c6 phiéu clia cong ty dwgc phan tich trong béo cdo tai thoi diém phat hanh
béo céo.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% cb phan clia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 29/05/2026.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao céo nay cho cac bén thi ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va ngudi lién quan khdng s& hivu cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 29/05/2026.
CTCP Chung khoan KIS Viét Nam khang phat hanh chirng quyén cé d&m bam véi cb phiéu Sai Gon VRG (SIP) va hién khong la cong ty tao lap thi truong.

Nguwoi thiee hién: Phong phéan tich
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Mién Trir Trach Nhiém

Bao cdo phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chirng khoan Viét Nam dwoc thwe hién va phat hanh béi phong phan tich cia CTCP
Chrng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cép gidy phép dau tw ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Vit Nam. Chuyén vién phan tich, ngwoi
thue hién va phat hanh bao céo phén tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chivng chi hanh nghe va dwoc quan ly bédi UBCKNN Viét
Nam. Bao cao nay khong duoc sao chup, nhan ban hoac xuét ban (toan bd hoac tirng phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngudi nao khac ma khong
duoc sy chap thuan béng van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bao cao nay dwoc viét nham muc dich chi cung cap thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khong dwoc dién gidi nhw moét d& nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét ctv khoan dau tw ndo. Khi xdy dung ban bao cao nay, ching téi hoan toan dé khong cén nhéc vé
c&c muc tiéu dau tw, tinh hinh tai chinh hodc céc nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dua ra cac quyét dinh du tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dya vao danh gla ca nhan hoic tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh ddc lap cia minh va tdy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan diém thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong d@m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hodc dwoc chia sé loi nhuén ti cac khoan dau tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén bd mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hodc ton thét lién quan dén viéc siv dung toan bo
hodc mét phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh c6 thé thay dbi bat ct lic nao ma khdng can béo trwdc va cé thé khac hogc ngwoc voi
quan diém dwoc thé hién trong cac mang kinh doanh khac ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Quyet dinh d4u tw cudi cung phai dya trén
cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao cao phan tich nay va céc tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a chivng clv cho cac
tranh chap phap Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén (© 2026 ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khéng dwoc sao chup nhan ban hoic xuét ban (toan bo hoac tirng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khong duoc sw chap thuan bang van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




